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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu mDU
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Lokalizacja

Uchwata Nr XI1/195/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 3 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karwienskiej
w Poznaniu.

Powierzchnia terenu — ok. 0,67 ha




Granica na tle ortofotomapy
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Zrédto: Geopoz serwer WMS / Ortofotomapa 2023 /materiaty wtasne MPU
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Dokumentacja fotograficzna [T D U

Zrédto: Geopoz serwer WMS / Ortofotomapa 2023 /materiaty wtasne MPU



Dokumentacja fotograficzna — zabudowa mieszkaniowa
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ul. Chochotowska

ul. Karwienska

ul. Rabczanska — zabudowa blizniacza

Zrédto: Geopoz serwer WMS / Ortofotomapa 2023 /materiaty wtasne MPU




Dokumentacja fotograficzna — zabudowa ustugowa

Drukarnia
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Przedsiebiorstwo handlowo - ustugowe o g~ g e N R = e : Centrum magazynkowo — przemystowe

Zrédto: Geopoz serwer WMS / Ortofotomapa 2023 /materiaty wtasne MPU




Whniosek o zmiane planu

*mpu

Obowigzujacy MPZP Podolany Zachéd E w Poznaniu
Uchwata Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 13 kwietnia 2010r.

Whniosek! o zmiane planu ztozony przez Stowarzyszenie na Rzecz
Dzieci ze Ztozong Niepetnosprawnosciag ,Potrafie Wiecej” z dnia 30
sierpnia 2023 r. Uzupetnienie? wniosku z dnia 6 lutego 2024 r.

Zatacznik do uchwaty Rady Miasta Poznania w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1Pow. zab. 1 700 m2 (zachowane 30 %)

Wysokos¢ > 9 - 9,5 m - dach ptaski

2pow. zabudowy — 30 % 6MN/U
bez ograniczenia max. wartosci do 300 m2

Wysokosé — 9,5 — 10 m / dach ptaski

Powierzchnia biol. czynna — 25%

w rejonie ulicy Karwienskiej w Poznaniu
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‘ 1. .1 GRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM N

Uchwata Nr XI11/195/1X/2024 Rady Miasta Poznania z dnia 3 grudnia 2024 r.




Uwarunkowania i sytuacja planistyczna
Mpzp obowigzujgce i w opracowaniu

Struktura wtasnosci

\\\\\\ :

Z,

N

Q
N

\\\\\

\

/é////%

*Zpe - mpzp Podolany Zachéd E w Poznaniu

7%
Uchwata Nr XXXI/299/V/2008 Rady Miasta Poznania
z dnia 13 kwietnia 2010 r.

N

Zja — mpzp Podolany Potudnie - cze$¢ A w Poznaniu
Zpd — mpzp Podolany Zachéd D w Poznaniu

Skarb Panstwa
Zr —projekt mpzp w rejonie ulicy Karwienskiej
La — mpzp dla terendéw w rejonie ulic Horacego i Hezjoda

- SW — Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
. . wielorodzinng
spotka h andlowa niebedaca - SJ — Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
Cudzoziemcem ; X
jednorodzinng
* Postepowanie dotyczgce oddania w uzytkowanie wieczyste dziatki nr - SU - Strefa ustugowa
3 (obreb Golecin, ark. 05) zostato zawieszone. Wniosek o nabycie
Ls — mpzp dla terenéw w rejonie ulic Koszaliriskiej i Hezjoda w nieruchomosdci ztozyto stowarzyszenie ,Potrafie wiecej]”
Poznaniu ) wnioskodawca zmiany mpzp.
Lc — mpzp w rejonie ulic Zotnierzy Wykletych i Elzbiety Zawackiej
oraz Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu.

Wszelkie czynnosci zostaty
wstrzymane do czasu wejscia w Zycie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

- S| — Strefa infrastrukturalna

SK — Strefa komunikacyjna
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Propozycja rozpatrzenia wnioskow [T D U

Termin zbierania wnioskow:
od 14 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 .

Wptynety 24 pisma (od instytucji i wydziatdbw UMP, Stowarzyszenia na Rzecz Dzieci ze Ztozong Niepetnosprawnoscig ,Potrafie

Wiecej” oraz osoby prywatnej, z czego 9 pism bez wnioskéw) z 49 wnioskami, w tym:
- propozycja uwzglednienia: 19
- propozycja czesciowego nieuwzglednienia: 22

- propozycja nieuwzglednienia: 8
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Wybrane wnioski mDU
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Stowarzyszenie na Rzecz Dzieci z Niepetnosprawnoscig ,,Potrafie Wiecej”
Rada Osiedla Podolany

‘ Ustalenie przeznaczenia terenu:

* Funkcja gtéwna — teren ustugowy (U)

* Funkcja uzupetniajgca — teren ustugi oswiaty (UO), teren rekreacji i sportu (US)

Ustalenie parametréw:
* Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%
* Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%

* Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m




Koncepcja projektowa wnioskodawcy*- analiza mozliwosci zagospodarowania terenu ustug

<4— wjazd gtéwny

PRZEZNACZENIE TERENU Whioskodawca Mpzp
Funkcja gtéwna teren ustug U
Funkcja uzupetniajaca teren ustug o$wiaty (UO)

teren rekreacji i sportu (US)

POWIERZCHNIA ZABUDOWY < 30%

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA <25% <30%
ILOSC KONDYGNACII 2

WYSOKOSC BUDYNKU 10 m

*Uzupetnienie z dnia 6 lutego 2024 r. wniosku o zmiang planu Podolany Zachéd E w Poznaniu ztozony przez Stowarzyszenie na Rzecz Dzieci ze Ztozong Niepetnosprawnoscia ,Potrafie Wiecej” z dnia 30 sierpnia 2023 r.



Rysunek projektu mpzp — etap OW i Il KS

Zalacznik nr 1 PROJEKT ETAP OPINIOWANIE WEWNETRZNE G
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO mDU
W REJONIE ULICY KARWIENSKIEJ W POZNANIU PO

J

SKALA 1:1000

Legenda

£™=a  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
WUN  TEREN USLUG
KDD  TEREN DROGI DOJAZDOWE)

IE  TEREN ELEKTROENERGETYKI

== ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

OGOLNEGO MIASTA POZNANIA
Uchwata Nf XXIX/528/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 .

Uklad wspcizednych: PL2000 seta s skala 1:4 310
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STREFA WIELOFUIKCYINA Z 2ABUOH
MIESZXANIONA WIELOROOZINWA

SO [ s reicrueniaz oo
: MIESDXARIONA JEDNORODZINNA

U

Teren ustug

* ustugi: zdrowia i pomocy spoteczne;j,

administracji, edukacji i nauki, sportu i

rekreacji, kultury i rozrywki

* Zzakaz zamieszkania zbiorowego z

wyjatkiem mieszkan wspomaganych

* powierzchnia zab. < 30%

* pow. biol. czynna 2 30%

* wysokos$¢ budynku € 10 m, dach ptaski

* 0,1< Intensywnos¢ £ 0,6

IE

Teren elektroenergetyki

¢ Powierzchnia zab £ 20%

* Wysokos$¢ zabudowy < 2 m

Teren drogi dojazdowej
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Plansza infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego , normatyw parkingowy na terenie U [T DU

PLANSZA ZBIORCZA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - MATERIAL PLANISTYCZNY DO PLANSZA UKLADU TRANSPORTOWEGO - MATERIAL PLANISTYCZNY DO MIEJSCOWEGO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "REJON ULICY >k PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "REJON ULICY KARWIENSKIEJ

KARWIENSKIEJ W POZNANIU™ m D U W POZNANIU" N * m D U

PROJEXT OPINIOWANIE WEWNETRINE i Prcrunn | iteoemyerr PROJEKT OPINIOWANIE WEWNETRZNE
stan prac: 10.2028 stan prac: 10.2025

Plansza infrastruktury techniczne) Plansza uktadu transportowego
Opracowanie: Mateusz Rosikiewicz Opracowanie: Patryk Galecki

Skala: 1:1000

Ze wzgledu na planowang inwestycje
ustugowg - osrodek terapeutyczny z
mozliwoscig realizacji mieszkan

wspomaganych, MPU opracowata analize

zapisbw dotyczacych parkowania w

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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— ANASNASEN,
o

projekcie mpzp.

Mozliwosé utworzenia mieszkan

ISTNIEJACA SIEC
ISTNIEJACY KOLEKTOR KANAL '
PLANOWANY KOLEKTOR KANALIZAC DESZCZOWE.

——
— |STNIEJACY KOLEKTOR KANALIZACJ| SANITARNE

wspomaganych uzasadnia wprowadzenie

ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWES

e PLANOWANA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWE)
ISTNIEJACA SIEC GAZOWA
e ISTNIEJACA LINIA KABLOWA SN

Oznaczenia:
— — Granica obszaru objgtego planem miejscowym

[ Linie rozgranicajaca terany o téinym presznaczaniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

odstepstwa z tytutu pkt 10 zatgcznika

ISTNIEJACE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNES
ELS

U,IE Symbole terendw o réznym przeznaczeniu
Iub ré2nych zasadach zagospodarowania

ISTNIEJACA SIEC

ISTNIEJACA LINWA TEL N

nr 2 do Zarzadzenia Prezydenta nr

816/2023/P.

K00 _] Teren drogi dojazdowej

e s e PROJEKTOWANA LINIA TELEKOMUNIKACY.JNA

Jezdnie

Chodniki

ISTNIEJACY PRZEPUST

ISTNIEJACE WODY SRODLADOWE




Prognoza finansowa

Ocena efekitywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowg za pomoca zaktualizowanej wartosci netto — NPV

Zaktualizowana wartosc netto NPV jest obecng (zdyskontowang) wartoscig kosztow i efektow zwigzanych z realizacjg ocenianego przedsiewziecia. Nie jest to suma
algebraiczna pozycji z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuty finansowej uwzgledniajgce] zmiennos¢ wartosci pienigdza w czasie. Opiera sie na
prognozowanych przeptywach pienieznych dla okresow przyszitych. Na te] podstawie mozna okreslic efektywnosé(optacalnosé) podejmowanych dziatan
rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

WARTOSC

prognozowany rozkiad kosztow i efektow w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)

[

3

4

5

6

7

8

10

koszty

wykupy

wykup nieruchomosci na cele
publiczne

inwestycje

budowa ukiadu
komunikacyjnego

0zt

0zt

urzadzenie zieleni

zigler

utrzymanie zieleni

0zt

0zt

0zt

0zt

RAZEM

0zt

0z

0zt

0z

0z

0z

0zt

0zt

0zt

0zt

efekty

przychody ze sprzedazy
gruntow inwestarom

0zt

nieruchomaosci

podatki od nieruchomosci
(grunty}

podatki od nieruchomaosci
(nowa pow. uzZytkowa)

41 500 zt

41 500 zt

41 500 z¢

41 500 zt

41 500 z¢

41 500 z¢

41 500 zt

41 500 z¢

renta planistyczna

optaty

optaty adiacenckie z tytutu
podziatiw

optaty adiacenckie z tytutu
wybudowania inir. tech.

RAZEM

0zt

0z

0zt

41 500 z¢

41 500 24

41 500 z¢

41 500 zt

41 500 z¢

41 500 zt

41 500 z¢

WARTOSC NETTO

0zt

0zt

0zt

41 500 zt

41500 zt

41 500 zt

41 500 z¢

41 500 z¢

41 500 zt

41 500 z¢

stopa dyskontowa

8%

NPV

171 519 o

w zaokragleniu

171500 zt

mpu



Prognoza finansowa

Ocena efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej wartosci netto — NPV

Zaktualizowana wartosSc netto NPV jest obecng (zdyskontowang) wartoscig kosztow i efektow zwigzanych z realizacjg ocenianego przedsiewziecia. Nie jest to suma
algebraiczna pozycji z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuly finansowej uwzgledniajgcej zmiennos¢ wartosci pienigdza w czasie. Opiera sie na
prognozowanych przeptywach pienieznych dla okresow przysziych. Na tej podstawie mozna okreslic efektywnosc¢(oplacalnosé) podejmowanych dziatan

rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

*mpu

WARTOSC prognozowany rozktad kosztow i efektow w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)
21 2 ‘ 3 | 4 ‘ 5 | 3] ‘ 7 ‘ ] ‘ ] 10
efekty
przychody ze sprzedazy 0z
gruntdw inwestarom
nieruchomeéci podatki od nieruchomosci B
[grunty}
podatki od nigruchomosci
(nowa pow. uzytkowa) 41 500 zt 41 500 z¢ 41 500 z+ 41 500 z 41 500 zt 41 500 zt 41 500 zt 41 500 zt
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Wizualizacja




Wizualizacja




Rysunek planu — etap do OW i lIKS

Zalacznik nr 1 PROJEKT ETAP OPINIOWANIE WEWNETRZNE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULICY KARWIENSKIEJ W POZNANIU

N
SKALA 1:1000
0o 5 w 20 » 0
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Mapa zasadriczs w postac rastiowe)
wydana pezez
Zarzag Geodez)l | Katastru Miejskiego GEOPOZ
Poznan, 27-12-2024
Ucencia e 2G-OUG 41020,3681 2024 306401 1 P
Unlad wapOHrzgdnych: PL-2000 sreta &

Legenda

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[
—A— MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
UM  TEREN USLUG
KDD  TEREN DROGI DOJAZDOWE)

IE TEREN ELEKTROENERGETYKI

= ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

WYRYS Z PLANU OGOLNEGO MIASTA POZNANIA
Uchwata N XXIX/529/1X/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.

Ukdad wsptirzednych: PL-2000 streta &

a2y

skala 1:4 310
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Miejska Pracownia Urbanistyczna

Dziekujemy za uwage

Zespot autorski

Marek Wrébel — Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Katarzyna Derda — Zastepca Dyrektora ds. analiz
Adam Kijowski — Zastepca Dyrektora ds. projektowania

Zespot projektowy
Magdalena Drabent — Kierownik zespotu projektowego nr 3
Ewa Chudy

Zespot Transportu i Inzynierii

Maciej Roszkiewicz — Z-ca kierownika zespotu transportu i inzynierii
Patryk Gatecki

Mateusz Rosikiewicz
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